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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Lodbergsvej 64, Sendervig, 6950 Ringkgbing Sagsnr.: 35300000045

Dato: 30.3.2025

Kontantpris: kr. 3.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.638

Beskrivelse:

Her er huset til dig der seger rolige omgivelser, velvare sasom spabad, sauna mm., gaafstand til
Vesterhavet, Sendervig centrum og ikke mindst minimal af fremtidig vedligeholdelse!

Dette skgnne stilfulde hus er beliggende i de perfekte rammer med udsigt mod klitterne og kun
350 meter fra Vesterhavet og teet pa streget i Sendervig. Sendervig er en ferieby i vaekst

med gode forretninger, restauranter, en spaendende golfbane, Lalandia og ikke mindst taet pa
naturen.

Huset er opfert i 2018 i gedigne og velvalgte materialer med gulvvarme i hele huset, hvilket medferer en
energibesparende omkostning til opvarmning. Tilhgrende huset er en stor

overdaekket sydvest vendt terrasse med spabad, gasgrill mm. til de hyggelige aften stunder. Herudover en
dejlig ugenert morgen terrasse hvor solen ligeledes kan nydes.

Indretning: rummelig entré med vaskesgijle, vask og skabsplads, dejlig stort kekken/alrum i aben
forbindelse med stue og udgang til overdaekket terrasse, 2 veerelser med faste skabe og fladskeerme og
tilhgrende stilrent badeveerelse, rummeligt sovevaerelse med faste skabe og fladskeaerm, stort stilrent
badeveerelse med sauna og udgang til spabad og overdaekket terrasse.

Alti alt et hus, der indfrier langt de fleste forventninger, og hvor billederne taler for sig selv. Kontakt os for
en uforpligtigende fremvisning!

Dette dokument har reference-ID

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Spaabaek
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Adresse: Lodbergsvej 64, Sendervig, 6950 Ringkgbing Sagsnr.: 35300000045

Kontantpris: kr. 3.895.000

Dato: 30.3.2025

Ejerudgift/md.: kr. 2.638

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Villa . Grundareal udggr:

M3 benyttes til: Helarsbeboelse - heraf vej:

Kommune: Ringkebing-Skjern Hovedbyg.bebyg.areal:
Matr.nr.: 378 Sggard Hgd., Nysogn Kzelderareal:

BFE-nr.: 100013081

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Se ejendomsdatarapport

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 2017

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:
Andre bygninger:

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.754.000,00

Grundveerdi: 938.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.203.200,00
Grundlag for grundskyld: 750.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder,

805 m?2 Servitutter: . o ‘
91 m2 11.5.1954 Afvandingskommissionskendelse, Radklit enge relax del 1 af 212 BA -
125 m2 30.4.1974 Dok om sandflugtens bekeempelse mv
5 20.11.2008 Dekl. om nedleegning af naturgasdistribu- tionsledning
8 mz Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
125 m?2 Grundejerforening: Nej
0 m?2

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Ovn maerke: Gorenje

type: Induktionskogeplade maerke: Bauknecht

type: Emhzaette meerke: Silverline

type: Keleskab maerke: Blomberg

type: Opvaskemaskine maerke: Blomberg

type: Vinskab maerke: Vestfrost

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

laner, og andre anvendelsesbegraensninger:

Dette dokument har reference-ID:
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Adresse: Lodbergsvej 64, Sgndervig, 6950 Ringkgbing
Kontantpris: kr. 3.895.000

Sagsnr.: 35300000045
Ejerudgift/md.: kr. 2.638

Dato: 30.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej

Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.502,00 Forbrug: 484 m3
Udgiften er beregnet i &r: 2018
Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kaber er hermed oplyst og accepterer, at vare pligtig til medlemskab af
kommende grundejerforening, indeholdende skonomisk forpligtigelse.
Grundejerforeningen er endnu ikke oprettet.

Det eksisterende skur pa ca. 8 kvm er ikke registreret hos
byggemyndighederne, hvilket keberne hermed er oplyst og accepterer.

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelabige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelabig beskatning. Grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Lodbergsvej 64, Sgndervig, 6950 Ringkgbing Sagsnr.: 35300000045 Dato: 30.3.2025
Kontantpris: kr. 3.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.638
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  11.236,32 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.895.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 12.307.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.000,00
Husforsikring Kr. 3.820.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 25.250,00
Rottebekampelse kr. 19,00 |Talt k. | 3.928.250,00
Renovation kr. 2.648,00
Grundejerforening kr. 0,00
Skorstensfejer kr. 576,00
Genbrugsgebyr kr. 1.046,00
Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  31.652,32

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:
Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter

sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 195.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.465 md./ 257.575 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.217 md./ 206.601 &r v/ 26,05 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan

er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Dato: 30.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-. thaget Rentoe 1. 8rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontapt
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Kontantlan 0 0[ DKK 0,10 0
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